ENERGIEAUSWEIS & womgetiuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gaftigbis: 13082027 Registriemummer BE-2017-001328160 1
Gebéude

Gebéudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Mehrower Allee 59-71, 12687 Berlin

Gebaudeteil Gesamtes Gebé&ude

Baujahr Gebaude * 1984

Baujahr Warmeerzeuger >* 1996

Anzahl Wohnungen 94

Gebaudenutzflache (Ay) 6.139,1 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energistréger fir

Heizung und Warmwasser > ki

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Wammerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage chne Warmerickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energisausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebidudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiache dient die energetische Gebdudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentamer 0O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller.

Gebdudeenergieberatung u. Hochbautechnik Uwe Schilli... ‘//

(Energieberater HWK) BAFA-Nr. 100848, DENA-Nr. 13114

Edelweilstrafle 1 J

13158 Berlin 14.06.2017

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeltiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzuseatzen, * Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottg , HS 33.18
Lizanzien fir Gebéudasnergieberatung u. Hochbautschnik Uwe Schilling, (Ensrgieberater HWK) BAFA-Nr. 100848, DENA-NT. 13114



ENERGIEAUSWEIS s wotgossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Geb#udes Registriemummer * BE-2017-001328160 3

Energleverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiiudes
848 kWh/(m*a)
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59,3 kWh/(m*a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes

. . m h 84,8 kWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil i i
] s Energleverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- Wanmwasser

von bls faktor- L [KWh} [kWh] faktor

01.01.2014 | 31.12.2016 KWK, fossil 0,70 1407514 189521 1217993 1,13

Vergleichswerte Endenergie
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v > oy N = Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

$ § § 5 ,,g?‘i-;r C‘("@f g wird.
é’éﬁ Q:'i" _2?' ¢§§ S éf S @? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
4? ‘él. :g QP SCP Cjb "&5’ @S beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
,5‘ Q‘}é— 8’ éﬁﬁ ?}93:- dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Q‘g & > Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

EF &
$5‘\ & & _{P Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erfauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer Ist als die
Wohnfiiche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungselnflusses und sich Andemden Nuizerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 2

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

9 HS \ 3ae



ENERGIEAUSWEIS « wommgessuce

gemat den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

mel E ien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primadrenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Ene S| itit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeveriust (For-
melzesichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wéameschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebédudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' sishe Fulnote 1 auf Selte 1 des Energieausweises
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— Seite 2

Nach dem EEW&drmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wamme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmanahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfillung durch die Ersatzma®nahmeund
der Einhaltung der fiir das Geb3dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

ieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhaiten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittetten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pilichtangaben fiir | ili igen — Seite 2und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
emittelte Werte und solien lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



